. Appendix 6
VVS-politik for Ejerforeningen »Rahbekshus«

(udsendt til samtlige beboere med nyhedsbrev i december 1997)

Ejerforeningens forpligtelse

1 folge vedtaegternes §§21 og 22 er ejerforeningen forpligtet til at vedligeholde alle

* lodtretgdende foderer (koldt- og varmtvandsforbindelser) samt faldstammer under forudsaet-

ning af, at disse er lovlige og vedligeholdte. Ejerforeningen er tillige forpligtet til at serge

for, at etageadskillelser og dertil herende jern- og trekonstruktioner er i forsvarlig stand

under forudsetning af, at etageadskillelserne er vedligeholdte, hvilket pahviler beboéme.

Ejerforeningen skal ikke ivaerkseatte arbejder som beskrevet ovenfor, for der foreligger

anseggning om byggetilladelse for dermed at sikre, at de fornedne (vadrums)regulativer
overholdes, samt at gjeren har i sinde at sege om byggetilladelse.

Ejerforeningen er forpligtet til at serge for, at varmeanleg med tilherende radiatorer (samt
tekniske og sanitzre installationer af enhver art, som er beliggende uden for de enkelte
gjerlejligheder) er i duelig stand. Termostater, ventiler og lignende skal dog vedligeholdes
og udskiftes for ejerens egen regning.

Ejerne skal oplyse bestyrelsen om eventuelle skader opstéet 1 badeverelser, ogsa smé skader
(f. eks. rust ved afleb etc.) for at imedega storre skader og for at fastsld, om skaden er en
forsikringssag. I givet fald skal skaden straks anmeldes til ejerforeningens forsikringssel-
skab. Hvis ikke skaden straks anmeldes til forsikringsselskabet, vil ejerforeningens
forsikring i mange tilfeelde ikke dekke. Oplysningen gemmes i ejerforeningens arkiv, sé det
at muligt at fastsla tidspunktet for henvendelsen, hvem der har henvendt sig, samt hvor
skaden er opstéet.

Hvis udgiften til en reparation pahviler ejerforeningen, betaler ejerforeningen. Udgiften kan
f.eks. pahvile ejerforeningen, hvis der er tale om en skade som folge af misligholdelse af
lodretgdende raor eller andet, som foreningen er ansvarlig for. Skaden kan ogsa vare opstéet
som folge af andet arbejde, som ejerforeningen har iveerksat, eller hvis skaden skyldes en
fejlkonstruktion.

Ejerforeningen skal ikke betale for en skade, der skyldes udefrakommende faktorer som
f.eks. rystelser som folge af tung trafik eller lignende. Ifolge ejerforeningens vedtagter §§
22 og 23 er det kun foreningens forpligtelse at vedligeholde faderer. Dette indebearer, at
foreningen ikke kan holdes ansvarlig for (indmurede) aflebsrer og lignende. Pengene vil i
stedet soges inddrevet hos forsikringsselskabet.

Hvis det viser sig, at en given skade er ejerens fejl (f. eks. ulovlig gulvkonstruktion, som
ikke opfylder gaeldende regulativer pa ombygningstidspunktet) seger ejerforeningen pengene
godtgjort hos ejeren. Hvis der i sddanne tilfeelde er lagt fliser oven pa terrazzo og fliserne
eller terrazoen revner, pahviler det ejeren selv at udbedre skaden pa fliserne.

Fof! Uiasnat orgqument for parmmasar.



Ejerforeningens autoriserede VVS-installater skal med jevne mellemrum gennemgé
~ samtlige lejligheder for eventuelle skader, defekte installationer, rustne aflgb, dryppende
vandharier osv.

Ejernes vedligeholdelsespligt

Ifolge §26 i vedtegterne er ejerlejlighedsejeren forpligtet til at vedligeholde sin lejlighed.
Denne vedligeholdelse omfatter — udover almindelig vedligeholdelse — ogsa fornyelse af
gulve, treeveerk, murvaerk samt elektriske og sanitzre installationer.

Paragraf 26 indeholder tillige en bestemmelse om, at ejeren er pligtig til at indhente
byggetilladelse, hvis det er pakraevet, samt at administrator skal have kopi af byggetilladelse,
ibrugtagningstilladelse samt en skitse efter endt arbejde. Administrator skal for fremtiden
tilsende ejerforeningens bestyrelse en kopi af eventuelle byggetilladelser og ibrugtagnings-
tilladelser, s& ejerforeningen til enhver tid har overblik over renoverede badevarelser.samt
disses stand og byggemetoder.

Badevarelse eller toilet skal opfylde de til enhver tid geldende regulativer og regler, og det
- er ejerens pligt at afdeekke og folge disse regulativer samt at kontrollere, at badevaerelset
opfylder gzldende regler. Det er desuden ejerens pligt at undersege, hvornér der er tale om
en byggesag, og hvorvidt en ombygning krever byggetilladelse. Ejerforeningens bestyrelse
kan vere behjzlpelig med at oplyse, hvor de fornedne byggetilladelser skal indhentes.

Hvis der stabes nyt badevarelsesgulv, skal der nedleegges gummimembran, som anfert i
vadrumsregulativet. Endvidere skal aflobsskal til faldstamme udskiftes, hvis den er
gennemtaret eller treenger til udskiftning. Hvis ejeren vaelger at leegge varme i gulvet, mé
der kun installeres el-varme, som tilsluttes den enkelte lejligheds el-méler. Der ma ikke
lzegges kobberrer gulvet, hverken som faderer eller som gulvvarme for dels at undgé
gennemtaering og for at undga, at gulvvarmen ikke tilsluttes ejerforeningens feelles varmesy-
sterm.

Hvis ejerne ikke har indhentet tilladelse, og et badevzrelse eller kekken ikke er udfert
korrekt, kan ejerforeningen inddrive penge til betaling af en reparation som felge af en skade
hos ejeren eller den tidligere ejer, safremt skaden berorer eller beskadiger ejerforeningens
feelles bestanddele.

Hvis en ejerlejlighedsejer patenker at ombygge badevarelse — herunder at udskifte
lodretgaende foderer og faldstammer — dekker ejerforeningen udgiften hertil for at undga, at
en storre reparation skal igangsattes, efter det nye badeverelse stér ferdigt og et ror
springer lek. P4 den méide udskiftes efterhanden alle faderer i ejendommen, uden at nogen
har vaeret ulejliget unedigt. Rerene udskiftes dog kun, hvis det er nsdvendigt som folge af
f.eks. gennemtaringer. Bestyrelsen og blikkenslageren skal besigtige rorene inden en
_eventuel udskiftning. Udskifining af aflebsskale og aflebsrer fra f.eks. hindvask eller
brusekabine er for ejerens egen regning. Faldstammens grenrer — der er en integreret del af
faldstammen — er ejerforeningens ansvar. I tvivispergsmal ber man kontakte bestyrelsen.

Hvis en ejer opdager en skade, hvor reparationsudgifterne eventuelt skal inddrives hos
forsikringsselskabet, er det vigtigt, at bestyrelsen orienteres, s& skaden kan anmeldes.
Beboeren ber i princippet ikke foretage sig noget, for der har vaeret en taksator for at bese
skaden og fastsld omfanget. Det galder dog ikke, hvis situationen kraver hurtig indgriben.

Foft Ut arguammars 1or partmeter.
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© Det er tilladt for ejerne at anvende andre VVS-installaterer, end den VVS-installater
ejerforeningen normalt bruger, hvis ombygningen eller reparationen kun bererer den enkelte

lejlighed. Hvis reparationen eller ombygningen bererer ejendommens felles bestanddele,
skal reparationen dog foretages af ejerforeningens VVS-installater.

Fo! Uhondt argumant Kor parwater.
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